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PRESENTACION

Con el fin de contribuir al mejoramiento de la calidad de vida y la habitabilidad en general de las
construcciones, en especial de los departamentos, la Comisién de Productividad de la Cdmara Chilena de
la Construccién (CChC), Concepcidn, junto al Centro de Investigacion en Tecnologias de la Construccidn,
CITEC, de la Universidad del Bio-Bio, han desarrollado este manual que tiene como objetivo informar
y ensefiar de forma técnica y practica, a quienes habitan estas viviendas, a prevenir las apariciones de
humedad.

Uno de los principales desafios en esta materia estd asociado al fenémeno de la condensacién que se
produce como consecuencia del agua que contiene el aire y que debido a ciertos factores de temperatura
y ventilacién, se acumula al interior de las viviendas, principalmente en los lugares mas frios y oscuros,
creando condiciones que incrementan el gasto energético, deterioran los materiales de construccion,
afectan la plusvalia de la propiedad e incluso la salud de sus ocupantes.

El Gran Concepcién, como sus alrededores, tienen a nivel pais uno de los mas altos indices de humedad
base en el aire, condicién climética que ademas propicia el desarrollo de actividades y conductas, por parte
de los usuarios, que incrementan los indices de humedad en el ambiente.

A través de este manual queremos minimizar los problemas ocasionados por la condensacion,
proporcionando consejos Utiles que eviten este fendmeno y que mejoren el confort y bienestar de las
viviendas.

Creemos que con este documento, mas la informacién que entrega el Manual de Uso de la Vivienda,
también desarrollado por la CChC, estamos contribuyendo a mejorar la calidad de vida de quienes habitan
estas viviendas.

HELEN MATIN URRUTIA
Presidenta Comisidn Productividad
CChC Concepcidn

MANUEL DURAN ILIGARAY
Presidente CChC Concepcién

Una vivienda es, en rigor, un producto tecnolégico sometido a multiples y variados fenémenos y procesos
fisicos durante toda su vida, en términos estrictos a cargas de distinta naturaleza que afectan su desempefio
y durabilidad. Es deseable por tanto, que como cualquier producto sometido a exigencias y destinado a
satisfacer necesidades de un usuario, sea racionalmente concebido y que se le dé el uso para el cual ha
sido disefiado y construido.

La condensacién es uno de estos fenémenos; una patologia constructiva de origen climdtico con alto
potencial de produccién de dafio en viviendas del gran Concepcidn por las caracteristicas climéaticas del
territorio, que debe ser controlada y para lo cual es fundamental que el usuario conozca cémo funciona su
vivienda, cémo se relaciona con las variables de clima del lugar y algunos conceptos bésicos de prevencién
y seguridad.

Este manual de prevencién y control de la condensacidn, dirigido a usuarios de vivienda, ha sido concebido
como una guia que educa a sus lectores sobre un producto y su uso. Los contenidos y el disefio grafico
han pretendido en lo fundamental:

+  Ayudar a entender el funcionamiento de la vivienda, para conocer sus limitaciones e identificar
tempranamente sintomas de falla;

+  Ensefiar a utilizar correctamente la vivienda, para explotar al méximo sus potencialidades y evitar
fallas y dafios;

Entregar nociones de mantencién para prevenir la ocurrencia de fallas;
+  Entregar nociones y/o consejos de reparacién para asegurar una larga vida Util de la vivienda, y;
+  Utilizar un lenguaje que sin perder rigor técnico sea claro y comprensible.

Se cumple con este manual una accién de transferencia destinada a mejorar la cualidad habitable de los
edificios, fin que es parte de la misién del Centro de Investigacién en Tecnologias de la Construccién de la
Universidad de Bio-Bio.

Dr. Ariel Bobadilla Moreno
Director CITEC UBB
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1. EL CLIMA DEL GRAN CONCEPCION

El clima es unimportante factor que es necesario conocer para utilizar su vivienday comprender
como funciona.

Para los fines de uso y conservacién de una vivienda, el clima se define a través de cinco variables
climaticas: temperatura, humedad ambiente, precipitacién, viento y radiacion solar. Las
variaciones locales de dichas variables y sus combinaciones determinan lo que se conoce como los
inconvenientes y las ventajas climaticas a que se expone la construccién, que debe tener en cuenta
para utilizar mejor su departamento y favorecer su conservacion.

L

e g RADIACION SOLAR
LLUVIAS ‘

VIENTD

Variables de clima y edificio



MANUAL DE CONTROL DE LA CONDENSACION DEL GRAN CONCEPCION

Inconvenientes y ventajas climaticas del gran Concepcion

Los inconvenientes climaticos son aquellos factores que obran destructivamente sobre la vivienda y
el confort.

Las ventajas climaticas, en tanto, derivan de aquellos factores que contribuyen positivamente al
confort, al ahorro de energia y a la conservacién de su propiedad.

El Gran Concepcidn se ubica en el borde costero de la Regién del Biobio, su clima es de tipo templado himedo
con fuerte influencia ocednica. El territorio se caracteriza por su alta pluviometria; suelos y ambientes himedos
y salinos, vientos fuertes de componente principal norte en invierno y oeste en verano; temperaturas altas
en verano y bajas en invierno, pero no severas; insolacién fuerte en verano y no tan baja en invierno, con
relativamente pequefias variaciones diurnas de temperaturas durante todo el afio.

Durante el periodo invernal:

Las principales ventajas climaticas
son la temperatura, que no es tan severa
en invierno; la radiacién solar, presente
durante todo el periodo en niveles
aun suficientes para calentar y secar
ambientes y; las presiones de viento, muy
convenientes para ventilar naturalmente
su departamento cuando sea necesario.

Los principales inconvenientes climaticos son
la alta humedad ambiente, la cantidad e intensidad
de aguas lluvias y los fuertes vientos de componente
norte acompafados de lluvias; condiciones que
favorecen la ocurrencia de a lo menos dos tipos de
incidentes potencialmente dafiosos para la vivienda
y su cualidad habitable: la humedad de condensacidn,
motivo de este manual, y la penetracién de aguas
lluvias a través de las fachadas.

En INVIERNO [as ®
presiones de

viento mas

importantes R
provienen SR

desde el NORTE.
Coincidae
ademas el
viento norte con
evantos de mal
fiampo

Accidn de las variables de clima durante el
periodo invern.a,l en el territorio del o ESTE
Gran Concepcion
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Durante el periodo estival:

El principal inconveniente climatico
es la alta radiaciéon solar, que favorece
eventos de sobrecalentamientos en recintos
con fachadas acristaladas en direcciones
norte y poniente.

En VERANC los
presioneas de
viento mas
importantes
provienen

desde el
SUROESTE
Accidn de las variables de clima durante o ESTE

el periodo estival en el territorio del
Gran Concepcion
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Las principales ventajas durante este periodo
son las fuertes presiones de vientos, que permiten
refrigerar casi exclusivamente de manera natural,
y las temperaturas, que no son tan altas por la
influencia oceanica.

Humedad ambiente y humedad climatica

La humedad presente en el aire ambiente de su
departamento se compone de dos partes: una
primera de base, que es caracteristica del clima
local, y otra de uso, que se suma a la anterior, y
que resulta de actividades propias de la ocupacidn,
tales como uso de duchas, cocinar, limpiar, etc.

Como se ha sefialado, la alta humedad es una
de las caracteristicas mas distintivas del clima
del territorio del gran Concepcién. Por diversas
razones, el aire en este territorio contiene
cantidades relativamente altas de agua que hacen,
por sélo este hecho, que la humedad ambiente en
viviendas en este territorio sea mayor que las que
se tendrian en otros lugares del pais, e incluso de
la region.

Zonificacidn higrotérmica de la region del Biobio

I 200 o o s oo acumanciodo consersockn [TITYTY
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La zonificacion higrométrica divide el territorio de la regién por clase de riesgo de ocurrencia de
condensacién; distingue tres zonas de muy alto, alto y mediano riesgo de ocurrencia de condensacién;
condiciones determinadas por la humedad ambiente previsible en el interior de los recintos, producto
del clima y las culturas de ocupacién local. Como se observa, el territorio del Gran Concepcién se
encuentra en la zona de mas alto riesgo de condensacién, producto principalmente de la humedad de
base climatica.

El diagrama psicrométrico muestra los estados esperables de humedad relativa interior en viviendas
en las ciudades de Punta Arenas, Concepcién y Santiago, considerando humedades de base
climatica caracteristicas de esas localidades y una misma carga de humedad de ocupacién, con

l |

Diagrama psicrométrico

Mayor humedad relativa interior esperable en ]
viviendas de Concepcidn respecto de Punta Arenas 19
y Santiago, considerando las humedades de bases ﬁ

climdticas de las tres ciudades con aire ingresando a B
las viviendas a la temperatura media de las minimas g 7
del mes maés frio y humedad correspondientes. & g
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19 °C de temperatura interior. Como se observa, durante el periodo frio de invierno son esperables en
el ambiente interior de viviendas de Concepcidn, a lo menos 20 y 10 puntos mas de humedad relativa,
respecto de las de Punta Arenas y Santiago.

Niveles de humedad relativa entre el 50 y el 70% se pueden considerar confortables para el desarrollo
normal de las actividades en las viviendas, y para reducir a niveles aceptables el riesgo de ocurrencia
de condensacion y el dafio que puede ocasionar esta patologia. Pero los niveles de vapor de agua en el
ambiente varian segun el clima y el uso que se le da a la vivienda, por lo que es de suma importancia
desarrollar practicas de uso conducentes a limitar y controlar la generacién de humedad al interior de su
departamento; en particular en viviendas y departamentos del Gran Concepcidn; considerando
como se ha explicado, la alta humedad de base climatica presente en el aire ambiente de los

Escala de magnitudes de las variables climaticas en el territorio del gran Concepcién.

INVIERNO VERANO
TEMPERATURA Bajo @ Normal
HUMEDAD AMBIENTE 6 Muy Alto O Alta
PRECIPITACION @ Alto @ Muy Baja

RADIACION SOLAR €:3

VIENTO @

Fuente: CITECUBB / Serviu Biobio con datos de la Direccion Meteoroldgica de Chile

Apreciacién cualitativa del clima del gran Concepcién en funcién de magnitudes de escala de sus
variables principales de temperatura, humedad ambiente, precipitacion, viento y radiacién solar durante
los periodos de invierno y verano.

En resumen

El clima del Gran Concepcidn, con el que usted debe aprender a convivir,impone inconvenientes que pueden
originar serios incidentes, pero también ventajas que usted debe aprovechar para mitigar sus impactos. La

condensacion es el principal incidente de origen climatico al que estan expuestas las construcciones en el
Gran Concepcion, un evento que si no es bien controlado puede generar dafios a la vivienda, a los bienes

contenidos en ella y a su salud.

13
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2. CONOZCA COMO FUNCIONA SU
DEPARTAMENTO

Su departamento y el edificio que lo contiene estan expuestos, de forma permanente y dindmica, a
multiples y variados factores que determinan su modo de funcionamiento fisico ambiental, modo que
usted debe conocer para tener un mejor control y prevencién de la condensacion.

El modo de funcionamiento depende del clima local y de los siguientes factores de ubicacion,
emplazamiento y orientacién que debe identificar en su propiedad:

Factor 1

Ubicacion en alturay
posicion: piso en que se
encuentra su departamento
y su posicion respecto de los
otros departamentos.

Factor 2

Obstaculos remotos:
condiciones de entornos

o propias del terreno

tales como otros edificios,
cerros, arboledas, etc, que
dificultan el acceso a la luz
y ventilacién natural y el
calentamiento solar pasivo.

Factor 3

Orientacion geografica

y exposicion climatica:
direccién de la (s) fachadas

en relacién a su exposicién al
viento, la radiacidn solar y las
lluvias durante eventos de mal
tiempo.

Factor 4

Ubicacion relativa de recintos
himedos: posicidn de recintos
himedos (bafio y cocina)
respecto de los secos (estar,
comedor y dormitorios)en
relacién a las fachadas y la
direccién de viento dominantes
durante eventos de mal tiempo.

Factor 5

Sistemas de extraccion forzada
en recintos humedos: Presencia
de sistemas de extraccion

forzada en recintos himedos del
departamento (cocina y bafios).

Cin(
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INVIERNO VERAND

|  Boos |

L _NK N _§ N _|
| Recintas secos |
| Estar | [ ———
| Somedar g

Dormiforios

iCirculaciones [
| & N 5 5 N |

COCINA

Estos cinco factores y la forma en que se combinan determinan el modo de funcionamiento

higrotérmico de su departamento y los énfasis que debe poner para prevenir y controlar la

ocurrencia de la condensacién.

15
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¢Cual es el modo de funcionamiento de su departamento?
Paso 2

Para conocer el modo de funcionamiento, le agradeceremos siga los siguientes pasos basicos: Identifique y asigne puntaje al factor obstaculos remotos, considerando el siguiente

cuadro ponderado de evaluacion e ilustracién grafica:

Paso 1

Identifique y asigne puntaje al factor ubicacidn en altura y posicién, considerando
el siguiente cuadro ponderado de evaluacidn e ilustracidon grafica:

NIVEL MEDIO OE OBSTACULO

Mo existern amencsdes0  Edsten obstdculos ublcados o Existen obstacuios o de 50
matmﬂamwmparom mn&sdﬁ&ﬁmairosderahcmm mﬂmsdeln!‘nchﬂduptﬁ'lcipﬂl. de
mmmmnmemmm_ gualcﬂmuhnigese dlummp-eﬂorenalnmnns dos

qua e encuentra el encuan'rm pisos a la que e encuentra el
dupm a. superior en un piso, departomento.

UNA FACHADA EXPUESTA

UBICACION EN ALTURA

NIVEL DE OBSTACULO i
PIsSO1-2 § PISO 3-5 g PISO 6 y mds

Nivel bajo
de elesmentst corcanon

POSICION DE SU
DEPARTAMENTO

Nivel medio

de chemontiod cercanon

... Una fachada
=l%= eEpuesta 8 L] |

Nivel alto
de elemenio: carcanos

PUNTAJE SEGUN FACTOR DE OBSTACULO RENOTO

PUNTAJE SEGUM FACTOR DE UBICACION EH ALTURA Y POSICION
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Paso 3 Paso 4

Identifique y asigne puntaje al factor orientacion geografica y exposicion climéatica en Identifique y asigne puntaje al factor Ubicacién relativa de recintos himedos
periodo invernal, considerando el siguiente cuadro ponderado de evaluacidn: (bafios y cocinas) considerando el siguiente cuadro ponderado de evaluacién:

\

UND 0 MAS RECINTDS HUMEDDS ISASSS
EN UNA FECHADR SE
[55%, (39 SREHTE, 135 FINENTE)

UBICACION EN ALTURA
ORIENTACION

GEOGRAFICA Y = : _
EXPOSICION CLIMATICA E— PIS0 3-5 = PIS0 6 y mas

“El(ﬁ(l_ﬁl‘l RECINTOS — -
HUMEDOS B PISO 6y mis

Uno o mas
recintos himedos
ubkcadas en

una fachada norte

Umo o mas
recintos himedos
wbicados en

wnn fachada

oste o ooste

Uno o mas
recintos himedos
ubieados en

= -

PUNTAIE SEGUM FACTOR ORIENTACION GEOGRAFICA Y EXPOSICION CLIMATICA PUNTAJE SEGUN FACTOR UBICACION RECINTOS HUMEDOS

una fschada sar
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Paso 5 Paso 6

Identifique y asigne puntaje al Factor Sistema de extraccién forzada en recintos hiimedos

Determine puntaje total. Su valor es igual a la suma de los puntajes
(bafios y cocina) considerando el siguiente cuadro ponderado de evaluacién:

de cada factor, para ello utilice la siguiente tabla resumen:

FACTORES DE FUNCIONAMIENTO PUNTAIE POR FACTOR

PUNTAJE SEGUN FACTOR DE UBICACION EN ALTURA Y
POSICION

PUNTAJE SEGUMN FACTOR DE OBSTACULD REMOTO

POSEE SISTEMA DE EXTRACCION FORZADA POSEE SISTEMA DE EXTRACCIGN FORZADA N0 POSEE SISTEMA OF EXTRACCAON

N TDDOS LOS RECINTOS HUMEDDS EN ALGUNDS DE LS RECINTOS HUMEDOS FORZAGA EN LOS RECINTOS HOMEDOS AP e Ny SY SACINS SERSEAIAY

PUNTAJE SEGUM FACTOR UBICACION RECINTOS HUMEDOS
UBICACION EN ALTURA

SISTEMA DE =

EXTRACCION FORZADA PISO1-2 = PIS0 3-5 E PISO 6 y més

PURTAJE SEBOM FASTOR SISTEMA BE EXTRACCION FOAZADA

Posée sistema PUNTAIE TOTAL

de extracclén
forzoda &n n n u

homedaos

Paso 7

Foses sistema
de extraccién

r'_1|-;:_.r°ﬂu i Ir_1;; ‘a 3" 'B

=}
hirmedos

Determine su modo de funcionamiento a partir del puntaje total
obtenido, utilizando la clasificacién que ilustra la tabla siguiente:

HNo posae
sistemao de

Wper s 15 ] 3 PUNTAIE TOTAL MODO DE FUNCIONAMIENTO

PUNTAJE SEBUN FACTOR SISTEMA DE EXTRACCION FORZADA
_ 0 A 60 PUNTOS

61 A BO PUNTODS

810 MAS PUNTOS
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La condensacién se define como una patologia de origen climética, debido a que depende del climay de
la forma como el disefio y construccién del edificio responden a la exigencia climatica.

El modo de funcionamiento higrotérmico, que se debe entender como un indicador del riesgo de
ocurrencia de condensacién en su departamento, depende de la forma en que se combinan todos los
factores sefalados; en particular, los factores climaticos — constructivos 3 y 4:

El "mal tiempo” en el territorio del Gran Concepcidn se presenta con lluvia y viento que provienen del
norte, lo que arrastra el aire y vapores en esa misma direccién dentro del departamento. Estando los
recintos himedos en las fachadas norte y en ausencia de medidas preventivas durante dichos eventos
que se dan entre el 26 y 41 % del periodo invernal, se corre el serio riesgo de que los vapores generados
en bafos y cocinas sean desplazados a los recintos secos. Esto es algo que se debe evitar, limitando la
generacion de vapor a la minima necesaria y utilizando extraccién puntual y localizada en los recintos
himedos.

Ventilacién cruzada a través de ventanas y puertas
opuestas, que permitan el ingreso de aire limpio y la
salida del aire viciado

- 22 23
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3. FUENTES DE HUMEDAD EN UNA VIVIENDA

La humedad contenida en el aire ambiente de una vivienda proviene de dos fuentes: la primera
fuente o base es la humedad de origen climatico caracteristica de la localidad, la otra, es la humedad
que proviene de la ocupacion v uso de la vivienda.

FACTORES EXTERNOS

@O
0d

A modo de referencia, se
definen los niveles de humedad
interior que se entienden
normales, altos y criticos.

Para evitar la condensacidn y reducir los riesgos de fallas asociadas, es deseable mantener siempre los
niveles de humedad ambiental en la vivienda lo més bajos posible, algo dificil de lograr debido a la nat-
uralmente alta humedad de origen climatica existente en el Gran Concepcidn, pero no imposible,
a condicién que usted como usuario asuma conductas preventivas e implemente las medidas de control
de la humedad generada en la vivienda que se especifican en este manual.

¢Cuanta humedad se genera en las viviendas?

Es importante que conozca y dimensione las fuentes generadoras de vapor y su impacto en la humedad
ambiental, que como hemos mencionado debe mantenerse lo mas baja posible:

Se estima que una familia de cinco miembros genera un total de 12 Kg de vapor de agua diarios derivados
de la actividad metabdlica de las personas y de las distintas actividades que se realizan en una vivienda.
En la siguiente figura se muestran las tasas de generacién de humedad asociadas a distintas fuentes-
actividades generadoras de vapor.

Aportes de humedad en una vivienda o departamento producto de la ocupacién y uso.

i . i é
<
3 i : i
g Lhamamupoﬂumub&ﬂcﬁﬁn i Uina olla fapada an ebulcian
cluraries g e (174 u ] g dlistmirdas L lelie] W ng

h.mmadmalmkﬂenf&awh@anleq humedad en el cmbiente squivalente a

200 co de agud, 100'ce de agua.

DS PERSOMAS DURMIENDO OLLA DESTAPADA

g g
: m +
- _ %0
Dos personas durniendo x Uina ducho con ogua coliente
§ dufonie: urg, homd  geoson: g § duronia g pord genena g
humedad an el ombiente equivalente o humedad en af amiiente equivalenie o
50-70 Normal 100 ée de ages. 200 e de’ agua;
71-85 Alta
> 85 Critica

Calefoccionorcon esfulo. gos

gignrifia o hemg w R
humedad en el omblente equivalenta o
480 e de aglun;

durants  ung  hotd gensro o
humedad en el ombiente equivalente o
50 oo de agud,

Una persona en octividad mdxmo

=% fmigidc] LM o m ung
humedad en el ombienie eqmvaimln a
400 ¢c de ogud.

ESTUFA KERODSENE

ESTAR
CALEFACCIONAR CON
ESTUFA GAS

CALEFACCIONAR COMN

QTRO

<
=
i
=

Secar ropa )
rJL'I:|r1=- 111 mora ‘penara N

===
& b
- ‘Calefaccionor con estula kerosene:
&
?Lﬂ

a
z
g
=
L=
-
=
s
=
g
&
o

200 cc de ogua.
NOTA: SE CONSIDERS COMO UNIDAD DE MEDIDA UNA BOTELLA DE AGUA DE 250 CC.

25



26

MANUAL DE CONTROL DE LA CONDENSACION DEL GRAN CONCEPCION

La dindmica de incremento de humedad dentro de una vivienda o departamento va a estar fuertemente
determinada por el tipo de recinto, su uso principalmente, y el nivel de ventilacién de éste. En una cocina
de un departamento tipo del Gran Concepcién, bajo condiciones criticas de temperatura-humedad
exterior y mala ventilacién, podemos alcanzar la saturacién del ambiente interior; es decir, el 100% de
humedad relativa, a los 6 minutos posteriores de iniciado el proceso de ebullicién durante la coccién de
alimentos y, en el caso de un dormitorio, en un tiempo de 85 minutos. En el siguiente gréfico se aprecia
la dindmica de evolucién de humedad interior de dos recintos tipicos en funcién de su uso.

Para efectos de este analisis, se consideré un departamento tipo de 66 m2 en el Gran Concepcién,
con las siguientes caracteristicas: Estar comedor y circulaciones 26,75m2; dormitorio principal

10,5m2; dormitorios secundarios 1y 2 de 8,75m2 cada uno; bafios 1y 2 ambos de 6m2 y cocina
5,25m2, conforme se muestra en la figura.
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Cocinar

(Baifhies pnelpal Reposo 2 personos

Rapoto 2 parsonas
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{1): Condiciones especificas: temperaturg extador=s 5 7°C. temperciura intercr= 200C, humedod
relaliva exterior= #46%. volumen dormitorio= 24 m?, volumen cocina= 12 m®, volumen bofio= 4% m?
¥ wanhlocion = 0.5 combios de airg hora.
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4. HUMEDAD DE CONDENSACION

¢QUE ES LA CONDENSACION?

La humedad de condensacion es agua que cae del aire. Agua que, dependiendo de ciertas condiciones
fisicas, se deposita sobre las superficies frias de elementos de muros, paredes, cielos y pisos, y mas
notoriamente sobre las superficies acristaladas (condensacion superficial), o en el interior de dichos
elementos (condensacion intersticial). En ambos casos es agua dafiosa que afecta la cualidad habitable
de la vivienda y obra destructivamente sobre la construccién: produce disconfort, el desarrollo
y proliferacion de hongos, el deterioro prematuro de los revestimientos y siempre mayores
gastos en calefaccién y mantencion.

MANIFESTACIONES DI
CONDENSACION

Sintomas mas visibles de la condensacién: agua liquida visible en superficies vidriadas, humedad y
moho en paredes cielos y pisos.
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La condensacién se explica porque el aire tiene una capacidad limite de contener agua que S.éCC’)MO SE REDUCE ELRIESGO DECONDENSACION?

depende de su temperatura; a menor temperatura menor es su capacidad para contener agua; asi,
cuando el aire entra en contacto con superficies frias se esta siempre corriendo el riesgo de ocurrencia
de condensacidn. Es un fenémeno fisico que debe entenderse como un incidente o evento que puede
generar dafio a los bienes y a la salud de las personas; un incidente que es el resultado de acciones
peligrosas que debe evitar; en este caso omisiones y/o practicas de uso que debe tener cuidado en
realizar.

La condensacién es un fendmeno imposible de evitar en base a los métodos técnicos y econédmicos
convencionales. Todas las estrategias apuntan a reducir a limites aceptables los riesgos de ocurrencia.
Entregada al uso la vivienda, las formas de reducir riesgos son basicamente cuatro:

Limitar la generacion de vapor derivada del uso de la vivienda. Debe
implementar buenas précticas, como las que se explican mas adelante,
para evitar excesos derivados de la coccidn de alimentos, las duchas, el
lavado y secado de ropa y la calefaccién, cuando es el caso (calefaccién
hdmeda).

PRACTICAS PELIGROSAS

Extraer y expulsar puntual y localizadamente el vapor generado en
baios y cocinas. Se debe preocupar de que cuando se esté cocinando
y utilizando bafios y duchas los sistemas de extraccién estén siempre
operativos.

2 Exceso de riego de No secar ventanas
humeda plantas interiores pericdicamente

Ventilar apropiadamente los recintos. Debe implementar buenas

Mayor nimero de cupunl&s Planchar en :spucins practicas de ventilacion pasiva, como las que se explican mas adelante,
qgue el propuesto por disefio sin ventilar para ventilar a través de ventanas, puertas y dispositivos previstos para
—

/*" remover la humedad y otros contaminantes como el CO2 y olores, tales
! como aireadores, grillas y otros.
| 1
\
he : - :
~ Evitar la creacion de puntos o zonas de aire estancas adosadas a
Dbslrul:;'lg Em;ﬂ}sé::‘nslﬂws Se:ulrnrt:mrem - los muros perimetrales de la vivienda. Debe acomodar su mobiliario,
- de modo de no dejar muebles u otros elementos adosados a muros que
\ dan al exterior a una distancia minima de 10 centimetros, que permita la
circulacién y barrido de la humedad.
Uso de espacios para No ventilar o ventilar de Cocinar con olla
fines distintos del forma insuficiente destapada y/o sin
habitacional extraccion forzada

Practicas peligrosas que deben evitarse para reducir la condensacién.
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7.COMO USAR SU DEPARTAMENTO DURANTE EL
PRIMER ANO?

El exceso de humedad también es un problema para las viviendas nuevas, incluso recién entregadas.
Durante el primer afio, las construcciones de la regién normalmente generan la sensacién de frio al
interior. Esto se debe a que adn conservan “HUMEDAD DE CONSTRUCCION", la cual proviene de la
propia construccidn del edificio y de las condiciones climaticas de su entorno. Hormigones, morteros,

6. ;:COMO USAR SU DEPARTAMENTO PARA
CONTROLAR Y PREVENIR LA CONDENSACION?

El departamento debe ser utilizado para los fines que fue previsto, respetando la ocupacién para la
cual fue disefiado y utilizando los elementos y dispositivos que forman parte de él, tales como celo-
sias o rejillas, campanas, extractores, seglin sea el caso. A continuacién se entregan recomendaciones
generales de uso, dependiendo del recinto del departamento:

30

ladrillos, etc, los que ocupan gran cantidad de agua en su ejecuccién. Esta humedad generada tarda
alrededor de un afio en eliminarse por completo.

En la construccién de su departamento se han empleado materiales que dificultan el paso del agua
desde el exterior. Sin embargo, asi como no es facil que entre agua desde afuera, tampoco es facil que
salga el agua o la humedad interna. Por esta razén, durante el primer afio de uso del departamento
es fundamental PROMOVER EL SECADO DE MUROS Y ELEMENTOS que conservan “humedad de
construccién”.

CUANDO EL DEPARTAMENTO
PERMANEZCA LARGD TIEMPO

ESOCUPADD, DEJAR ABIERTAS SEOUE A PRIMERA HOI
WERTAS 0 cLoseT, Baiosy | LA MAANA LOS VIDR
ALGUNA VENTANA, PARA OUE . (UE AMANECEN MOM
JRCULE EL AIRE AL INTERIOR.
REALIZAR LAVADD, SECADD Y MANTENGA LIMPIOS L
Seporor comas  Incomorar sktema de Secor y plonchor ropa Incorpanar - sistemo de PLANCHADO, EN UN ESPACIO ORIFICA0S DE LOS PER]
moehios ¢ corfings de  oxtoccidn  fopoda.  en espocios ventlodes exioccisn  loroda VENTILADD DE LAS VENTARAS DE
MUres ¥ venionas Daaja e dsla luncions o al exhsnon, Daje que avle luncians . wn m
durande v despuads de duronha v despods de A
ducharss. cocinar, FACILITAR EL DRENAJ
——
£8° ~
l
[
vl el USAR SISTEMA DE
pas— CALEFACCION SECA , COMD VENTILAR MiIMO DO!
Manbenes vanktanGs Comiderol abalurs o Mo fegar N excoso los Cocinge ¥ hand aguo mﬂutmﬂmlﬂl? msmus
Ievemente alblertas calodal  hocia e planii intedane manianisnda oliad DISTRIBUIDAS ENTRE |
migniros calefoocions exterior. Mo obshuir tapodcs. MARANA, MEDIODIA Y
vantiociones, TARDE.
- - —"1'"'1' el | R
LA N
15, S0 o MANTENER DESPEMDOS LOS
Prs v SISTEMAS DE VENTILACION
; ’ -
\uﬁ @ PASIVA INCORPORADOS EN EL |
[ N o
Usar colafaccion seca, Jmcar hurmedod Separar mueDhes Y Coridarar abeturcs o mlmﬂﬂm ‘: RECOJA CORTINAS, PA
coma  rododoms o acwmukadn an morsd ¥y corlines de ooy calowas  hoca el REJILLAS Y PERFORACIONES. FACILITAR VENTILACH
aesiufos eldéciicas. Supesfichas. wanlonos, b
T —— - - MES'
¢ % rdi
f' \ =
1 I
v 3 . UTLZAR SISTEMA DE
(ff.\._ A - 2 TRACCION MECANICA DE AIRE
— —
Abrr puerios de cldwat Corgiderar duracidn de Yerndtilar dicriamenta Imataker  siferma  de 'mmvmmv
pard wehilar, ducha anire 5 a 10 abriendo puertas ¥ wesrlilckn 5 =l IENSIESIHM

frinUios

wanionos

departomenta no o
[t
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TOMAR

Se pueden reducir los riesgos de condensacion, pero no garantizar que este fendmeno no ocurra nunca.
Esto no es tan grave, sin embargo, puede haber eventualmente condensacién, pero a condicién que sea
minima, se detecte tempranamente y se tomen oportunamente las medidas correctivas.

Es importante, por lo mismo, que usted pueda detectar tempranamente los sintomas de fallas, sepa
identificar las causas e intervenga tempranamente, para evitar la proliferacién del hongo y sus dafios
asociados.

En laTabla 3y figuras 5 y 6, se entregan algunas instrucciones sobre esta materia que le pedimos tomar

Monchas de- moho en

npe Jmvaie y e

‘0 mUros penmetiaies.

Dior o humedad tanto an

I"Qpﬂ como ' an alfos:

Venfiocion insuticlente.,
Uso de calefaccitn himeda sn evacuacion of extarior.

#al funcionarmiento de extracciones de bafios y cocing.

Altes nivales de generacion de vapor inferior.

Ventiocdn insuficients,
Use ge colefaccidn himeda sin evacuacian al extericr,

Mol funcionamiento de exirocciones de boflos ycﬂmm,

Allos nivelas de ganeracian de vapar nbenor.
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Revisar  funclonomiento  de
extrocciones, Meioror  pracficas
de usa pand reduci b generacksn
de vopor. Mo ubicar ropas ni fies
o ung distancia infericra 20cm de
los muros penmetroles, Abrc y
venitiar closet perddicaments.

de uso parg reducir la gﬂ'lemr:ién

e vapor.

en cuenta.

SINTOMAS

TEMPRANOS

v&gs liguida visible en
yio marcos de

ventanas yio ::cn:lﬁ de:
riel infarior.

Decoloracion v manchas.
uerHnos de
de TS

8N enc

les Y en' murs

Decolomcion y monchos
an  bordes  penmeirohes
e cielos,

Decolorocion y manchos
en |untos de cerdmicos
e Cocings, en muos y
cielos de bafio, alc.

N y manchas

Decoloroc
en junias da ceramices:

de ‘cocinas, muosT y
clelos de cocing, efc.

CAUSAS PROBABLES

UNA O VARIAS DE LAS SIGUIENTES

Vantlacian nsuficiente.

Uso de calefaccidn himeda sin evacuocian al exteriorn,
Altos niveles de generackin de voapor interior.

Mol funclonamiento de exirocciones de banos y cocing.
Crificios de evacuocion oguo de condensocion tapados,

Ventlacian insuficiants.

Uso de colefaccian himeda sin evocuecitn ol exteror.
Mal funcionamienio de exiracciones de bofios y.oedno.
Alters niveles de genaracion dm«_-uporunmﬁnr

Mo confundir este tipo de humedod conlo ocasonoda
por penelrocion | de. oguos: Buvios: gue ofecion
nammalmente o muros de lochadas nore y varantes-en
astazong.

Ventilacion insuficiente.,

Lo de caleloccidn himeda sin evacuocion al exteriorn.
Mol funcionomiento de exfrocciones de bofios vy cocing,
Altos niveles de generaciin devapor inferor.

Mal funciongamiento de exiraccion de bofo.

Duchas prolongadas .

5l el bofio tigne un frente con fochada nore v varianie os
rigsgot son mas altos. En inviermno y durante aventos da mal

fiempo los vopores de bofo pueden migrar ol inferior del:

deporiomento. B imporionte; &1 buen  estodo de
funcionamiento de la ediroccion forrada,

Mal lunclonamsente de extraccidn de compona de
cocing.

Alto generacion de voporen lo cocina,

5i bo cocing figne un frente con fachada node y vesianie
los riesgos son mas altes. En invierna'y durgnte eventos de
mal fiempo los. vapores de o cocing pueden migrar al
interior del deparfamento. B impardonte el buen estodo
de funcicnamiento da lo extroccion forzada.

ACCIONES CORRECTIVAS

© VARIAS DE LAS
SIGUIENTES SEGUN CASO

Refirar aguo con’ pono ¥ secor

aste posterdomenie en el exlenor,
Reviar  funcicnamiento de
iexirdociones.

Revisar lunclonomiento de
extracciones. Mejoror praclicos
de uso para reducir o generacibn
de wvopor.  Ulzor  producto
fungicida U olro pora’ remover
hongo.

Revisar funcionarmianto de
exfroccionas. Mejoror proclicos

‘de wso pord reducir o genenacion

de wvopor. Utizor  producio
funigecida ‘o agua con clom para

Revisar  {uncionomiento de
extraccionss, Mejoror  prachicas
de-uso para reducic la generaciin

‘de wvopar en  bofo. Utiizor
prodiscto fungicida o ogua con
‘cloro pana remover manchas.

Revisar funcionarmiento de
exiracciones.  Mejorar précticos

'deummrmbgmmdén
de vapor, lmitor fiempos. de-

coccidn, tapar ofias, usor termos,

‘ete. Utiizor producto fungicida o
‘agua con clofo paro remover

manchas.

Causa, sintoma y accion correctiva para ventanas.

CAUSA 4Em  sioma @D ACCION CORRECTIVA

RETIRAR ANLIA CON PARD ¥ SECAR ESTE
POSTERICRBENTE £N EL EXTERSR,

HETIH_AH AGUA CON PAND Y
AGUA LIQUIA |':||:1L|f EN VIDRIOS /0 SECAR ESTE POSTERIORMENTE
MARTOS Of VENTANAS EN EL EKIEHI{]H

SINTOMA

[ ACCION CORRECTIVA

MANCHAS,
GENERACION DE

OECOLORACION Y MANCHAS EN BORDES -REDUC
PERIMETRALES DE CIELOS
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9. PROGRAMA DE MANTENCION
Como se ha mencionado anteriormente, para prevenir la ocurrencia de condensacién en su departa-

@Em sitoma @D ACCION CORRECTIVA
mento, es fundamental su participacién, usdndolo para los fines que fue previsto y realizando ciertas

- 'h.. acciones especificas de mantencion en los elementos y sistemas que forman parte de él. A continuacion,
en la tabla 4, se presentan una serie de acciones de mantencién que usted debe desarrollar, su frecuen-
cia y periodo de realizacion.

- l
\c \O HHH...HH.

Drencjos (despiches] y  fieles m Persdicaments
RESRTI M REMOVER MANCHAS
JUNTAS DE CERAMICTS UkiPiAR: gﬁm g:bg?ghi? iCum'pmn] ol e N N .
P oz c o ' + R e = .
Causa, sintoma y accién correctiva para cocina @ Coloios 0 16fias do VerMOON I0HY oo o ! :
. ACCION CORRECTIVA Revestimientos de pisos, murcs y cielos  Periédicamente

Muros y ciolos oe bafios y cocing 1 vez cfofio

Mumymdomim:omm Codo 263 ofios.

aslul. crculacionss lmgun E;thm” *

Fillros de exirociores de o compana
{cocina} 1mdd’p -
Sﬂlm- W_ y blrietes da poerios 1 veraliafio

""”“"'m‘”“"“'“’ de ventonds | persdicamente WD (B R TR R R I R N )

| REMOVER MANCHAS
D Yo e REDUCIR GENERACION DE VAPOR

 Humedod en muros. cCielos Perddicamente . :
o e T RS | (Aae il ool gl (Gl el St Mok Wl (Rl (e Wl (e

Papel mural tvezcdafic x

Causa, sintoma y accion correctiva para closet Sistera de calefaccisn i vez ol afio %

[ ACCION CORRECTIVA

Vnmﬁtm:ﬁpoﬁ:%n vulwo) 1 vez ol ohic X

Fuente: CITEC UBB

ISTANCIAR 20 CM

. 34 (TROS UTILES EN CLOSET

MACHAS OF MOHO EX AOPA, ZAPATOS Y I[]]E MUH
-VENTILAR CLOSET 35
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Calefaccion humeda: calentamiento mediante aparatos que generan calor, pero ademas generan
agua y gases de combustion. Son de este tipo las estufas a parafina y gas licuado, natural o de ciudad.

Calefaccion seca: calentamiento mediante aparatos que generan calor solamente. Son de este tipo las
estufas eléctricas, los radiadores de agua caliente y de aire caliente.

Celosias: dispositivo para ventilar naturalmente los ambientes.

Climadeunalocalidad: Conjunto de valores promedio de las variables meteorologicas que caracterizan
una region o zona de la superficie terrestre durante un periodo determinado.

Condensacién: Cambio de estado del agua desde fase vapor a liquida.
Condensaciénintersticial: Condensacién producidaalinterior de un material o elemento constructivo.

Condensacion superficial: Condensacion producida en la superficie de un material en contacto con el
medio ambiente.

Confort térmico: Estado de satisfacciéon o agrado del individuo con el medio ambiente térmico.
Diagrama psicrométrico: representacion grafica de las propiedades termodinamicas del aire himedo.
Fachada: Parte o cara visible de los muros exteriores de un edificio.

Generacion de vapor: produccion de vapor de agua resultada de actividades propias de la ocupacion.

Humedad absoluta: Cantidad de vapor de agua que contiene el aire. Se expresa en gramos por metro
cubico de aire seco.

Humedad de condensacién: Humedad presente en los materiales cuyo origen es la condensacion.

Humedad de construccion: Humedad presente en los materiales cuyo origen son los procesos
constructivos.

Humedad relativa: Razon entre la cantidad de agua contenida en el aire himedo y la contenida en el
aire saturado a la misma temperatura y presion.

Modo de funcionamiento higrotérmico: Dindmica o forma de produccién y circulacién del vapor en
el departamento, dada su ubicacion en el edificio y su interaccion con las variables de clima.

Precipitacion: Agua procedente de la atmosfera, que en forma sélida o liquida se deposita sobre la
superficie de la tierra.

Producto fungicida: Producto quimico que mata los hongos.
Punto de rocio: Temperatura a la cual el vapor de agua se condensa.

Radiacién solar: Cantidad de energia proveniente del sol incidente sobre la superficie horizontal
terrestre, por unidad de area.

Riesgo de condensacion: Posibilidad de que ocurra condensacion, entendida ésta como un incidente
peligroso susceptible de generar perjuicio o dafio.

Sistema de extraccion forzada o mecanica: Dispositivo que permite extraer mecanicamente aire de
un recinto con ayuda de un ventilador eléctrico.

Sistemas pasivos de ventilacién: Dispositivo que permite ventilar naturalmente un recinto sin ayuda
de dispositivos electro mecanicos.

Temperatura: Magnitud fisica que expresa el grado o nivel de calor de los cuerpos o del ambiente.

Ventilacion: Renovacion de aire necesaria para la proteccion de la salud y la conservacion de la
construccion.

Ventilacion forzada: Ventilacion realizada mediante dispositivos electro mecanicos.

Ventilacion natural: Ventilacion realizada sin dispositivos electro mecanicos, a través de puertas,
ventanas y dispositivos previstos para ventilar naturalmente.

Velocidad del viento: Movimiento de las masas de aire resultadas de las diferencias de presiones
atmosféricas.

Zonificacion higrotérmica: Subdivision de un territorio por clase o estandar de disefio higrotérmico
aceptable para limitar riesgos de ocurrencia de condensacion.
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